
Näckrosen
Ett hyresrättsprojekt
av Magnolia Bostad
och SBB



Bo naturnära i 
Väsjön, Sollentuna

Vill du bo nära staden, men ändå med naturen utanför dörren? Då kommer du 
att känna dig hemma i kvarterteret Näckrosen i Väsjön. Det är en charmig och 
aktiv stadsdel med skogar, sjöar och skidbackar alldeles inpå knuten. Våra nya 
kvarter Näckrosen växer fram med strålande läge längs en av Väsjöns levande 

stadsgator. Här bygger vi bostäder för små och stora familjer kring en grön 
och lekfull innergård. 
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Lägenheterna

Ljusa materialval skapar ett luftigt 
intryck och ger dig möjlighet att 

addera färg och form, om du vill.

Hem att växa i
I Näckrosen finns allt från kvadratsmarta 1:or om 
23 kvadrat till välplanerade 4:or om 84 kvadrat där 
familjen har plats att växa. De flesta lägenheter 
har egen balkong, uteplats eller fransk balkong 
mot den lugna gatan eller den lummiga och lekfulla 
innergården.  

Ditt nya kök har köksinredning från HTH och vitvaror 
från Electrolux. I de mindre lägenheterna finns 
kombinerad kyl/frys och smalare diskmaskin, för 
att spara plats. Bostädernas planlösningar är noga 
genomtänkta för att skapa utrymme för både vila 
och umgänge. 

Väggarna har målats i en vit ton som harmoniserar 
fint mot det mattlackerade ekparkettgolvet.
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Badrummet är helkaklat och har 
tvättmaskinoch torktumlare. Bor
du i en mindre lägenhet har du istället 
smart kombimaskin.
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En ljus och välplanerad tvåa med 
egen balkong och matplats vid 
fönstret.

En kvadratsmart etta med 
generös egen uteplats. 

1 rok 
32m2
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Lägenhetsnr: 23

UTEPLATS
Ca 13 kvm

KLK
Ca 4 kvm

BAD/WC

KÖK/VARDAGSRUM
Ca 23 kvm

G

ELC

KM

DM
M

UK/FG

Vi förbehåller oss rätten till ändringar i utförande. Lägenhetens totala 
boarea är avrundad till närmaste heltal. Lägenheterna är uppmätta på 
ritning och variation kan förekomma vid fysisk uppmätning.

Teckenförklaringar

0 1 2 3 4 5 M

Skala 1:100

BH Bröstningshöjd
G Garderob
SG Skjutdörrgarderob
L Linneskåp
ST Städskåp
K/F Kyl/frys

DM Diskmaskin
KM Kombitvättmaskin
TM Tvättmaskin
TT Torktumlare
M Uttag för mikro
ELC Lägenhetscentral
FB Fransk balkong
FR Förråd
KLK Klädkammare

Takhöjd 2,5 m om inget annat anges. Takhöjd 2,7 m på plan 3. 
Takhöjd vid undertak ca 2,25 m. Takhöjd i alla BAD/WC ca 2,25 m. 
Bröstningshöjd alla fönster 0,7 m om ej annat anges.
Lägenheten är utrustad med vattenburna radiatorer.
I de fall förråd (FR) finns i bostaden så finns ej externt förråd.

2023-03-16
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Vi förbehåller oss rätten till ändringar i utförande. Lägenhetens totala 
boarea är avrundad till närmaste heltal. Lägenheterna är uppmätta på 
ritning och variation kan förekomma vid fysisk uppmätning.

Teckenförklaringar

0 1 2 3 4 5 M

Skala 1:100

BH Bröstningshöjd
G Garderob
SG Skjutdörrgarderob
L Linneskåp
ST Städskåp
K/F Kyl/frys

DM Diskmaskin
KM Kombitvättmaskin
TM Tvättmaskin
TT Torktumlare
M Uttag för mikro
ELC Lägenhetscentral
FB Fransk balkong
FR Förråd
KLK Klädkammare

Takhöjd 2,5 m om inget annat anges. Takhöjd 2,7 m på plan 3. 
Takhöjd vid undertak ca 2,25 m. Takhöjd i alla BAD/WC ca 2,25 m. 
Bröstningshöjd alla fönster 0,7 m om ej annat anges.
Lägenheten är utrustad med vattenburna radiatorer.
I de fall förråd (FR) finns i bostaden så finns ej externt förråd.

2023-03-16
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Lägenhetsfördelning
1 rok   68st    23-33kvm 
2 rok   60st   34-49 kvm
3 rok   57st    53-72 kvm
4 rok   21 st   77-84 kvm

Planlösningar 
Du hittar samtliga planlösningar i 
vårt Bofaktablad på projektsidan. 

2 rok 
37m2
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En ljus och välplanerad tvåa med 
egen balkong och matplats vid 
fönstret.

En öppen och välplanerad trea 
med gott om förvaring.

rok
54 kvm
3
Våning: 2
Lägenhetsnr: 41-1202
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Vi förbehåller oss rätten till ändringar i utförande. Lägenhetens totala 
boarea är avrundad till närmaste heltal. Lägenheterna är uppmätta på 
ritning och variation kan förekomma vid fysisk uppmätning.

Teckenförklaringar

0 1 2 3 4 5 M

Skala 1:100

BH Bröstningshöjd
G Garderob
SG Skjutdörrgarderob
L Linneskåp
ST Städskåp
K/F Kyl/frys

DM Diskmaskin
KM Kombitvättmaskin
TM Tvättmaskin
TT Torktumlare
M Uttag för mikro
ELC Lägenhetscentral
FB Fransk balkong
FR Förråd
KLK Klädkammare

Takhöjd 2,5 m om inget annat anges. Takhöjd 2,7 m på plan 3. 
Takhöjd vid undertak ca 2,25 m. Takhöjd i alla BAD/WC ca 2,25 m. 
Bröstningshöjd alla fönster 0,7 m om ej annat anges.
Lägenheten är utrustad med vattenburna radiatorer.
I de fall förråd (FR) finns i bostaden så finns ej externt förråd.

2023-03-16
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rok
84 kvm
4
Våning: 0/E
Lägenhetsnr: 9-1001
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Ca 26 kvm

HALL BAD/WC
Ca 5 kvm
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Vi förbehåller oss rätten till ändringar i utförande. Lägenhetens totala 
boarea är avrundad till närmaste heltal. Lägenheterna är uppmätta på 
ritning och variation kan förekomma vid fysisk uppmätning.

Teckenförklaringar

0 1 2 3 4 5 M

Skala 1:100

BH Bröstningshöjd
G Garderob
SG Skjutdörrgarderob
L Linneskåp
ST Städskåp
K/F Kyl/frys

DM Diskmaskin
KM Kombitvättmaskin
TM Tvättmaskin
TT Torktumlare
M Uttag för mikro
ELC Lägenhetscentral
FB Fransk balkong
FR Förråd
KLK Klädkammare

Takhöjd 2,5 m om inget annat anges. Takhöjd 2,7 m på plan 3. 
Takhöjd vid undertak ca 2,25 m. Takhöjd i alla BAD/WC ca 2,25 m. 
Bröstningshöjd alla fönster 0,7 m om ej annat anges.
Lägenheten är utrustad med vattenburna radiatorer.
I de fall förråd (FR) finns i bostaden så finns ej externt förråd.
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4 rok 
84m2

3 rok 
54m2

Välplanerad fyra med dubbla 
badrum och generös uteplats.  
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Uthyrning pågår!

Förmedlingen av lägenheterna 
sköts via 

Holmströmgruppen.  

Anmäl intresse på vår 
projektsida 

magnoliabostad.se/nackrosen
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Kvarterets arkitektur är elegant, stilren och tidlös. Men 
ändå variationsrik med stor omsorg om detaljer och 
materialval. Gestaltningen är inspirerad av den klassiska 
småstaden, där varje trapphus har sin egen särprägel.
Husens färgpalett speglar områdets vackra natur med 
dova nyanser som för tankarna till himmel, jord, mineral, 
lera och sand. Klassiska sadeltak med vindskupor och 
fasadutsmyckningar ger kvarteret karaktär. För att skapa 
en trygg och välkommande känsla har vi vänt de indragna 
bostadsentréerna mot gatan och klätt dem med varma 
naturmaterial som tegel och ek.

Tegelkvarter med 
karaktär

Husen och gården
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Bebyggelsen består av två vridna huskroppar 
runt en grönskande innergård med privat 
karaktär. Här finns gott om plats för både lek 
och gemenskap – för stora och små.
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Vi förbehåller oss rätten till ändringar i utförande. Lägenhetens totala 
boarea är avrundad till närmaste heltal. Lägenheterna är uppmätta på 
ritning och variation kan förekomma vid fysisk uppmätning.

Teckenförklaringar

0 1 2 3 4 5 M

Skala 1:100

BH Bröstningshöjd
G Garderob
SG Skjutdörrgarderob
L Linneskåp
ST Städskåp
K/F Kyl/frys

DM Diskmaskin
KM Kombitvättmaskin
TM Tvättmaskin
TT Torktumlare
M Uttag för mikro
ELC Lägenhetscentral
FB Fransk balkong
FR Förråd
KLK Klädkammare

Takhöjd 2,5 m om inget annat anges. Takhöjd 2,7 m på plan 3. 
Takhöjd vid undertak ca 2,25 m. Takhöjd i alla BAD/WC ca 2,25 m. 
Bröstningshöjd alla fönster 0,7 m om ej annat anges.
Lägenheten är utrustad med vattenburna radiatorer.
I de fall förråd (FR) finns i bostaden så finns ej externt förråd.

2023-03-16
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Hus A Hus B
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Nära till 
Stockholm C.

Förskola och grundskola i närområdet. 

Naturnära med 
vackra skogar och sjöar.  
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Området

Väsjön 
– Naturnära vardagslyx
Det finns platser med helt oslagbart läge. Väsjön är en sådan. Sollentunas nya stadsdel växer fram 
mellan Törnskogens och Rösjöskogens naturreservat med fyra sjöar på gångavstånd. 

Med naturen alldeles utanför dörren känns vardagen som semester. Sommartid kan du packa 
picknickkorg och badkläder och cykla ner till Rösjöbadets sandstrand. Vintertid kan du spänna på dig 
pjäxorna och susa ner för pisterna i Väsjöbacken. Däremellan finns alla möjligheter för ett aktivt uteliv 
året om. Vandra, orientera, cykla, spela tennis, klättra, paddla kanot… eller gå ut i det gröna och kom 
ner i varv till fågelkvitter och vindsus. 

I Väsjön växer en småskalig stadsmiljö fram med 4 400 bostäder i varierad bebyggelse. För att under-
lätta vardagspusslet planeras även skolor, förskolor, butiker och all tänkbar service. Hjärtat i området 
blir sjön Väsjön – en levande mötesplats med torg, parkstråk och härlig strandpromenad. 

1. Busshållplats
2.   Skola och �örskola planeras
3.   Planerad matbutik
4.   Äldreboende öppnar 2024
5.   Väsjöbacken
6.   ICA Edsberg
7.   Häggvik Pendeltågstation - 4 km 

1

2

3

4

5

6

7
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Alla faktiska 
detaljer

Fakta
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Ytterdörr
Golv 
Socklar
Dörrfoder och listverk
Fönsterbänk
Innerdörrar
Väggar
Innertak
Garderober

Kökssnickerier
Bänkskiva och diskho
Stänkskydd
Vitvaror
 Spiskåpa

Golv wc
Golv bad/wc
Väggar wc

Väggar wc/dusch
Badrumsporslin

Spegel

Dusch
Vitvaror bad 

Belysning
Övrigt bad

Grundläggning
Dörrar

Yttertak
Fönster /fönsterdörrar

Innerväggar
Golv terrass/balkong	
Uppvärmning
Ventilation

Hiss
Trapphusgolv
Trapphusväggar
Övrig utrustning trapphus
Avfallshantering
Förvaringsutrymmen
Allmänna utrymmen

Säkerhetsdörr
3-stavs ekparkett 
Målade vita, NCS S 0500-N
Målade vita, NCS S 0500-N
Grå natursten
Vit innerdörr
Målade i NCS S 0500-N
Målat vitt, NCS S 0500-N
HTH Mono vit

HTH Mono, belysning under väggskåp
Bänkskiva I vit lamminat, ovanpåliggande ho
Stående kakel i vitt 
Electrolux
Franke Classic

Grå klinker 30x60 cm, 10x10 cm duschhörna
Grå klinker
Målad vit, med kakel ovan tvättställ 
30x60 cm 
Vit kakel 30x60cm
Tvättställ I vitt med kommod från Hafa Go 
600 mm bred 

Spegel med fasad kant, anpassas efter 
bredd på tvättställ
Duschstång
Tvättmaskin och torktumlare, kombimaskin i 
mindre lägenheter, Electrolux
Takbelysning och väggbelysning över spegel
Handdukstork

Platta på mark
Entrépartier
Plåttak
Vitmålat trä på insidan, lackat aluminium på 
utsidan
Gips och betong, målade i vit
Balkonger av betong
Fjärrvärme
Till- och frånluft

Hiss finns i varje trapphus

Grå klinker
Målade
Postboxar i entré
Miljörum invändigt och kärl utvändigt
Barnvagnsrum i varje trapphus
Cykelrum på plan 09, 10. 

Lägenheterna

Byggnaden



Näckrosen i Väsjön är ett projekt 
utfört av Samhällsbyggnadsbolaget i 
Norden och Magnolia Bostad. 




